’ ’ REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KUZNIKI” WE WROCEAWIU

Na podstawie § 52 ust. 20 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Kuzniki ” we Wroclawiu
oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych niniejszym regulaminem okre$la sie szczegdtowe zasady ustalania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosSci optat
za uzytkowanie lokali.

L.

I. Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow i ustalania optat na pokrycie kosztow

eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych, w tym garazy

wbudowanych w nieruchomosci, kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspdllnej oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni.

Ilekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:

1) uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:

a) czlonkéw  Spoétdzielni uprawnionych do  spoéldzielczych  lokatorskich,
wilasnos$ciowych praw do lokali lub bedacych wtascicielami, ewentualnie
wspotwlascicielami lokali,

b) osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, whascicieli lub wspdtwiadcicieli lokali
albo uprawnionych do spdétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali lub
udziatéw w tychze prawach,

¢) najemcow lokali,

d) osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego,

2) odrebnej nieruchomo$ci — rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany badzZ
zabudowany budynkiem trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej
ksiedze wieczystej badZ projektowany do wydzielenia w odrgbng nieruchomos¢,
zgodnie z uchwatg uprawnionego organu Spétdzielni,

3) nieruchomosci wspdlnej — rozumie sie przez to grunt oraz cz¢s¢ budynku 1 urzadzenia,
ktére nie stuzg wylacznie do uzytku whasciciela lokalu,

4) pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to czes$ci skladowe lokalu,
tj.. pomieszczenia stuzgce zaspokajaniu ,innych potrzeb” osob, korzystajgcych
z samodzielnego lokalu mieszkalnego , cho¢by nawet do tego lokalu nie przylegaty,
lub byty potozone w granicach nieruchomosci gruntowej — poza budynkiem, w ktorym
wyodrebniono lokal. Przyktadem pomieszczen przynaleznych s piwnice, komorki.

5) udziale w nieruchomosci wspélnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci
wspdlnej odpowiadajagcy  stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z jego powierzchnig przynalezng do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Do wyznaczenia powyzszego
stosunku niezbedne jest okreslenie, oddzielenie dla kazdego samodzielnego lokalu,
jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchniga pomieszczen do niego

przynaleznych,
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6) lokalu lub lokalach bez dodatkowego okre$lenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez
to zarowno samodzielne lokale mieszkalne, jak i samodzielne lokale o innym
przeznaczeniu, w tym uzytkowe,

7) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi scianami w obrgbie
budynku zespdt izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,

8) osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu, w tym wymienione w ust. 2 punkcie 1 niniejszego paragrafu,

9) przychodach — rozumie si¢ przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji
Spotdzielni w roku kalendarzowym pienigdze i warto$ci pienigzne oraz warto$¢
otrzymanych §wiadczen w naturze i innych nieodptatnych §wiadczen,

10) pozytkach z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to pozytki i inne przychody, z czesci
wspolnej nieruchomosci, ktére stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
utrzymaniem,

11) gospodarce zasobami mieszkaniowymi — rozumie si¢ przez to gospodarke lokalami
mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi stanowigcymi przedmiot spétdzielczego
lokatorskiego i1 wilasno$ciowego prawa do lokalu, badZz przeniesiong odrebna
wlasnosécig lokalu oraz garazami, stanowigcymi przedmiot spdtdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu badz przeniesiong odrgbng wtasnoscig lokalu,

12) kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi — rozumie si¢ przez to sum¢ kosztéw
obejmujgcych koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, pozostalego mienia
Spétdzielni oraz dostawa medidw 1 ushug,

13) spotdzielczym prawie do lokalu - rozumie si¢ przez to lokale bedace przedmiotem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub spéidzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu,

14)Spétdzielni — rozumie si¢ przez to Spodldzielnie Mieszkaniowg ,,Kuzniki”
we Wroctawiu.

§2

Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na ich lokale,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcym mienie Spotdzielni.

Osoby nie bedgce cztonkami Spoldzielni, ktdérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali (mieszkania, lokalu uzytkowego,
garazu ) sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

-
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Witasciciele lokali nie bedgcy czltonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyd

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore
przeznaczone sg do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w zasobach
Spétdzielni.

Osoby wymienione w ust. 1-4 uczestnicza w pokrywaniu okreslonych dla nich kosztéw

przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1-4,

2) ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej

przez Spétdzielnie a przychodami z oplat, o ktéorych mowa w ust. 1-4 zwigksza

odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami przeprowadza si¢ w okresach rocznych

pokrywajgcymi si¢ z latami kalendarzowymi.

Podstawe do ustalania wysokos$ci optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przygotowany przez Zarzad Spétdzielni,

uchwalony przez Rade Nadzorcza. Plan ten powstaje na podstawie budzetow
dla poszczegdlnych nieruchomosci w Spétdzielni. W procesie planowania uwzglednia sie

w szczegblnoscei:

1) roéznicg pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a wptywami,

2) poniesione koszty,

3) poziom planowanej inflacji na dany rok,

4) zmiany w przepisach podatkowych moggcych mieé¢ wplyw na poziom kosztow
(np. zmiana wysoko$ci stawek VAT, podatku od nieruchomosci),

5) zmiany cen wynikajgce z umow na ustugi komunalne,

6) zmiany wysoko$ci wynagrodzen wykonawcow ustug swiadczacych je dla Spotdzielni,

7) inne znane lub przewidywane okolicznosci moggce mie¢ wpltyw w ciggu roku
na poziom zobowigzan spétdzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobow.

Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow

gospodarki mieszkaniowej oraz wysokosci oplat, dokonywana jest korekta planu

gospodarczego.

§3

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczyé w szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw Spotdzielni.

Osoby nie bedgce czlonkami Spoéldzielni nie czerpig korzysci z pozytkdéw i innych
przychoddéw, o ktérych mowa w ust. 1.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci
wspdlnej.

e
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§4

Podstawowg jednostkg rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.

Pomocniczymi jednostkami rozliczeniowymi poszczegdlnych kosztéw gospodarki
zasobami, w zaleznosci od ich rodzaju sg rowniez:

1) odrebna nieruchomosé,

2) lokal,

3) udziat w nieruchomosci wspolnej,

4) osoba,

5) wskazania urzgdzen pomiarowych,

6) inne jednostki wynikajgce ze specyfiki kosztow.

3. Pomocnicze jednostki rozliczeniowe stosuje si¢ w przypadkach wyraznie przewidzianych

w niniejszym Regulaminie, w pozostalym zakresie do rozliczania kosztow gospodarki
zasobami stosuje sie podstawowg jednostke rozliczeniowa.

4. Stawki optlat lub zaliczek na pokrycie poszczegdlnych kosztow gospodarki zasobami

*

mieszkaniowymi przedstawia Zarzad Spétdzielni a uchwala Rada Nadzorcza.

§5

Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych si¢ w lokalu , bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania,
np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje, itp. pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ tez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane
badZ obudowane oraz trwale zabudowane balkony, loggie i tarasy.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, loggii, tarasow,
pralni, suszarni, strychéw, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ czgsSci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podlogi (np. w mansardach), ktorej
wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢é pomieszczenia
lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.
Powierzchnig lokalu Iub jego czgsci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza sig
w 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie¢ w nim. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzgdzenia techniczne zwigzane
z funkcjg danego lokalu jest jego powierzchnig uzytkows. Powierzchni¢ pomieszczen
stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych (np. wspdlny korytarz, wspdlne
urzadzenia sanitarne) dolicza si¢ w proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni
poszczegoblnych lokali.

Do powierzchni garazu zalicza si¢ powierzchnie uzytkowa pomieszczenia.

Powierzchnig uzytkowag lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych przyjmuje sig
do czasu uprawomocnienia si¢ Uchwal Zarzadu Spotdzielni w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali wedlug wielko$ci podanej w dokumencie
stanowigcym tytul prawny do lokalu.
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Po uprawomocnieniu sie¢ przedmiotowych Uchwal Zarzadu Spétdzielni podstawa
okreslenia powierzchni lokalu sg wylgcznie postanowienia Uchwal Zarzadu bez wzgledu
na postanowienia ust. 1-7.

Udziat w nieruchomosci wspolnej okresla uchwata Zarzadu Spétdzielni w przedmiocie
okreslenia odrebnych wtasnosci w danej nieruchomosci.

§6

Optaty za lokale w odniesieniu do liczby oséb zgtoszonych do zamieszkania ustala si¢
na podstawie pisemnego oswiadczenia uzytkownika lokalu posiadajgcego tytul prawny
do lokalu.

Zmiany w optatach liczonych od ilosci 0s6b zamieszkatych uwzgledniane sg z poczatkiem

miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zostata zgloszona zmiana przez

uzytkownika lokalu posiadajgcego tytul prawny do niego w formie pisemnej

w Spoétdzielni.

Uzytkownicy lokali majg obowigzek:

1) wypelienia zgodnie ze stanem faktycznym i zwrotu do Spéidzielni oswiadczen
przygotowanych przez Spoldzielnie w sprawie aktualizacji danych osob faktycznie
zamieszkatych w lokalu,

2) informowania Spoétdzielni o zmianie iloSci o0s6b faktycznie zamieszkalych
w lokalu mieszkalnym w terminie 7 dni od dnia zmiany w celu prawidtowego
naliczania przez Spoétdzielnie optat w sktadnikach przeliczanych w stosunku do ilosci
0s6b zamieszkatych.

W przypadku niedopelnienia obowigzkow udzielania informacji o danych o0séb

zamieszkatych w lokalu przez osoby, o ktérych mowa powyzej zgodnie ze stanem

faktycznym, Spdidzielnia po przeprowadzeniu postgpowania  wyjasniajgcego

i stwierdzeniu nieprawidlowosci w tym zakresie, zastrzega sobie prawo naliczenia

naleznych oplat za okres wczesniejszy. Jednoczesnie, w przypadku cztonkow Spoétdzielni,

Zarzad stosowaé moze rygory wynikajace z postanowien Statutu Spéotdzielni.

O wystgpieniu nieprawidlowosci w zakresie dopelnienia obowigzku prawidlowego

zgloszenia ilosci osob faktycznie zamieszkujacych w lokalu lub zmiany ilo$ci tych oséb

Swiadczy ilo$¢ kwartalnego zuzycia cieplej i zimnej wody, znacznie przekraczajgca norme

zuzycia na jedng osobe. W takim przypadku ilo$¢ oséb ustalana jest na podstawie poboru

podzielonego przez normatywny pobdér okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra

Infrastruktury w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody, przypadajacy

na jedng osobe, a naleznosci okreslane na podstawie ilo$ci 0sob, skorygowane za okres,

w ktorym przekroczenie to miato miejsce, jezeli uzytkownik lokalu w terminie 14 dni

od dnia poinformowania go o wyzej planowanej korekcie nie przedstawi dowodow

wskazujgcych na rzeczywistg ilos¢ 0sdb zamieszkatych w lokalu.

§7

Mieniem Spoldzielni sg w szczegdlnosci nieruchomosci stuzgce prowadzonej przez
Spoldzielni¢ dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci administracyjne;.
W warunkach Spétdzielni wydziela sig:

1) mienie zwigzane z funkcjonowaniem Spoldzielni jako calosci, obejmujgce
w szczegolnoscei:
a) dzierzawione tereny,
b) lokale uzytkowe w najmie w budynkach mieszkalnych,
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¢) tereny niezabudowane.
d) pomieszczenia uzytkowane przez Spétdzielnig.

2) mienie zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem okreslonych nieruchomosci, ktdre

obejmuje w szczegdlnoscei: ciggi pieszo-jezdne, ogélnodostepne parkingi, place zabaw,
tereny zieleni, nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej
(w tym urzadzeniami i sieciami technicznymi uzbrojenia terenu) i niewchodzace
w sktad nieruchomosci zabudowanych.

I1. Skladniki poszezeg6lnych grup kosztow

§8

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane 2z podziatem
na poszczegodlne nieruchomosci i obejmujg:

1) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,

2) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spétdzielni,

4) koszty zwigzane z remontem zasobow mieszkaniowych.

§9

1. Do kosztow bezposrednich zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu zalicza si¢ :

1)
2)
3)
4)
S)
6)

koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekdw,

koszty dostawy gazu do lokalu,

oplaty za gospodarowanie odpadami,

optaty za odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych,

oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz podatek od nieruchomosci dotyczace
danego lokalu, o ile lokal ten nie stanowi przedmiotu odrgbnej wtasnosci.

2. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza
sie wszelkie koszty utrzymania tychze nieruchomosci, a w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4)

3)

6)
7)

koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania, wody 1 energii
elektrycznej ogdlnego uzytku oraz odprowadzania Sciekow,

koszty konserwacji (m.in. instalacji wod.-kan., c.0., c.w.u., gazowej, elektrycznej,
domofonowej, przegladow technicznych budynkow itp.),

koszty utrzymania czystosci tj. ustug porzgdkowych, utrzymania i pielegnacji zieleni,
podatki 1 optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i oplata
za wieczyste uzytkowanie gruntow,

koszty administracji i zarzadzania nieruchomos$cig ( wydatki na utrzymanie lokali
wlasnych, koszty wynagrodzen z narzutami, koszty amortyzacji majgtku trwalego,
koszty szkoleri, wynagrodzenia cztonkéw organéw samorzgdowych, prowizje
bankowe, optaty pocztowe, inne koszty rzeczowe),

koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

koszty ustug materialnych i niematerialnych (przegladéw gazowych, kominiarskich,
deratyzacji, itp.),

A
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Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni, o ktérym umowa w § 7 pkt 1
obejmujg zwlaszcza koszty administrowania i zarzgdzania, koszty dostawy energii
elektrycznej 1 cieplnej, dostawy zimnej wody 1 odprowadzania S$ciekdéw, optat
za gospodarowanie odpadami, ustug porzadkowych, konserwacji oraz kosztdw remontow
i rob6t termomodernizacyjnych.

Koszty te rozlicza si¢ na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni tychze lokali.
Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni, o ktérych mowa w § 7 pkt 2
zalicza si¢ koszty utrzymania czystosci i terenow zieleni, o§wietlenia terenéw Spétdzielni,
podatkdw i optat lokalnych, ubezpieczen, utrzymania infrastruktury Spotdzielni stuzacej
wszystkim uzytkownikom lokali, tj. m.in. sieci, budynkéw hydroforni, nawierzchni drég,
chodnikéw, boksow $mietnikowych. Koszty te rozliczane sa odrgbnie na wszystkie lokale
potozone w obrebie okreslonych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni tychze
lokali.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych z przeznaczeniem
na remonty poszczegdlnych nieruchomosei oraz na cele ogdlne Spoldzielni. Odpisy
na fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkdéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spétdzielni oraz osob nie bedacych czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali z zastrzezeniem § 25 ust. 3 niniejszego
regulaminu.

I11. Zasady rozliczania kosztow

§ 10

Zasady rozliczania kosztow:

1) dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania budynkoéw, podgrzania wody oraz
ustalania optat dla lokali z tego tytutu zostaty okreslone odrebnym Regulaminie,

2) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw zostaly okreslone w odrebnym
Regulaminie.

§ 11
Zasady rozliczania kosztéw zuzycia gazu w budynkach ze zbiorczym gazomierzem

Koszty dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze ustala sig
w oparciu o faktury dostawcy. Koszty rozliczane sg odregbnie dla kazdej
z nieruchomosci. Jednostkg rozliczeniowg kosztow jest ilo$¢ oséb zamieszkatych
w danym lokalu. _

Oplaty za gaz ustala si¢ na poszczegbélne lokale, proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkujgcych zgodnie z oswiadczeniem uzytkownika lokalu.

Ustalone przez Rade Nadzorcza miesigezne oplaty na poczet kosztéw gazu traktuje si¢
jako zaliczki.

Zaliczki sg zroznicowane dla kazdej nieruchomosci w zaleznosci od kosztéw za poprzedni
rok i z uwzglednieniem zatozen co do zmiany cen gazu na rok kolejny.

W przypadku zmiany przez dostawce cen gazu w ciggu roku, Spoldzielnia ustala skutki
zmiany ceny w celu odpowiedniego rozliczenia z mieszkancami danego budynku.
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Po zakoniczeniu roku kalendarzowego Spéidzielnia dokonuje ostatecznego rozliczenia
wnoszonych przez uzytkownikéw optat (zaliczek) w stosunku do poniesionych kosztow
dostawy gazu. '
Roéznica pomigdzy zaliczkg wniesiong przez poszczegdlnych uzytkownikdw a faktycznym
kosztem dostawy gazu rozliczana jest indywidualnie dla kazdego lokalu jako nadptata
badz niedoptata (do potrgcenia lub do doptaty przy najblizszej optacie za lokal), odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci.

§ 12
Zasady rozliczania kosztéw gospodarowania odpadami

1. Koszty wywozu nieczystosci ustalane s3 w oparciu o wlasciwy akt prawa miejscowego

uchwalany przez Rade Miejskg Wroctawia.
2. Koszty, o ktéorych mowa w ust. 1 rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i lokale

o innym przeznaczeniu na zasadach analogicznych do tych przyjetych w akcie prawa
miejscowego o ktorym mowa w ust. 1. Rozliczenia i ustalenia oplaty na pokrycie kosztow
wywozu nieczystosci dokonuje samodzielnie Zarzad.

§13
Podatki i oplaty

Poniesione przez Spéidzielnie koszty z tytutu podatku od nieruchomosci i oplat
za wieczyste uzytkowanie - od lokali stanowigcych jej mienie odnosi si¢ odrebnie
dla kazdego lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Wiasciciel lokalu uiszcza we wlasnym zakresie podatki i oplaty za wieczyste uzytkowanie
terenu, zgodnie z obowigzujgcymi stawkami wynikajgcymi z uchwal Rady Miejskiej
Wroclawia.

Lokale Spotdzielni sg obcigzane kosztami optat za wieczyste uzytkowanie gruntu
zaleznymi od wielkosci dziatki stanowigcej odrgbng nieruchomosé.

Osoby uprawnione do spoéidzielczych praw do lokali dokonujg zwrotu kosztow
poniesionych przez Spoéldzielnie tytulem oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci w prawo wiasnosei. Szczegotowe zasady i wysokos$é zwrotu
poniesionych kosztow okresli Rada Nadzorcza.

1V. Zasady rozliczania kosztéw nieruchomosci wspélnych i ustalania oplat
§ 14

Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku ustala si¢ na podstawie faktur dostawcy
zawierajgcych zuzycie energii elektrycznej w danej nieruchomosci i optaty state.

Przygotowane przez Zarzad i uchwalone przez Radg¢ Nadzorczg miesigczne oplaty
na poczet kosztow energii elektrycznej traktuje sie jako zaliczki. Zaliczki sg zroznicowane
dla kazdej nieruchomosci, w zaleznosci od kosztéw za poprzedni rok i z uwzglgdnieniem
zalozen co do zmiany cen na rok kolejny.
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3. W przypadku zmiany przez dostawce cen w ciggu roku, Spétdzielnia ustala skutki zmiany
ceny w celu odpowiedniego rozliczenia z mieszkancami poszczegolnych budynkow.

4. Po zakonczeniu roku kalendarzowego Spoéitdzielnia dokonuje ostatecznego rozliczenia
wnoszonych przez uzytkownikow optat (zaliczek) w stosunku do poniesionych kosztow.

5. Roznica pomigdzy zaliczkg wniesiong przez poszezegdlnych uzytkownikéw a faktycznym
kosztem energii elektrycznej rozliczana jest indywidualnie dla kazdego lokalu jako
nadptata bagdZ niedoptata (do potracenia lub do doptlaty przy najblizszej optacie za lokal).

§ 15

Koszty konserwacji obejmujg koszty pogotowia technicznego, koszty konserwacji instalacji,
urzadzen, zieleni, przegladow okresowych stanu technicznego budynk6éw. Koszty te ustala si¢
z uwzglednieniem wymaganej odrebnymi przepisami czestotliwosci dokonania danego
rodzaju przegladdéw i z zastosowaniem okresowej weryfikacji cen rynkowych wykonawcow
poszczegdlnych ustug.

§ 16

Koszty ustug porzadkowych (utrzymania czystosci) cze$ci wspdlnych nieruchomosci ustala
sie na podstawie kosztow faktycznie poniesionych w roku poprzedzajacym z uwzglednieniem
zmian w wysoko$ci umownych wynagrodzen podmiotéw §wiadczgcych te ustugi.

§17

Koszty podatkow i optat za wieczyste uzytkowanie dotyczace powierzchni przeznaczonych
do uzytku wspdlnego w rozumieniu § 7 pkt 2 Regulaminu sa ustalane na podstawie
obowiazujgcych stawek oraz optat i rozliczane na poszczegdlne lokale w stosunku do ich

powierzchni uzytkowe;j.
§18

1. Koszty administracji i zarzgdzania, to koszty zwigzane z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi i pozostatg dziatalnoscia. Koszty przypadajace na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi dzieli sie na nieruchomosci wedtug ich powierzchni uzytkowe;.

2. Ogolne koszty administracji i zarzadzania zasobami w Spoéldzielni ustala si¢ bazujgc
na kosztach poniesionych w roku poprzedzajgcym, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji
oraz zmian w strukturze organizacyjnej Spotdzielni.

3. Do kosztéw administracji i zarzgdzania zalicza sie wszystkie koszty ponoszone przez
administracje w celu wiasciwej obstugi mieszkancow 1 uzytkownikow innych lokali,
to jest w szczegdlnodci: wynagrodzenia pracownikow z narzutami, koszty materiatow
i wyposazenia, koszty ponoszone na zapewnienie bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz szkolenia, amortyzacja srodkéw trwatych, optaty pocztowe, optaty bankowe, koszty
ustug $wiadczonych przez osoby trzecie, w tym w szczegoélnosci ustug prawnych,
informatycznych, doradczych, koszty funkcjonowania organéw samorzadowych.
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§19

Koszty ubezpieczenia ustala si¢ na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia
Spotdzielni od wszystkich ryzyk oraz z uwzglednieniem warto$ci odtworzeniowe;j
przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia.

§ 20

Na koszty ustug materialnych i niematerialnych sktadaja si¢ przede wszystkim koszty
przegladéw technicznych, ustug dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji, sporzadzania
dokumentacji technicznej niezbednej dla prawidtowe] eksploatacji budynkéw. Koszty tych
ustug ustala sie w oparciu o koszty poniesione w poszczegdlnych nieruchomosciach,
z uwzglednieniem zmian cen, inflacji i zakresu rzeczowego ustug przewidzianego
do realizacji w roku planowanym w danej nieruchomosci.

§21
Koszty utrzymania podstawowego pakietu programéw radiowo-telewizyjnych

1. Spoidzielnia rozlicza koszty ponoszone przez Spoétdzielnig na utrzymanie tzw. pakietu
podstawowego ztozonego z okre$lonej liczby programéw telewizyjnych dostarczanych
przez operatora telewizji kablowej, z ktérym Spotdzielnia podpisala stosowng umowe
cywilnoprawng na kazdy lokal, w ktérym mozliwy jest odbiér programéw dostarczanych
w ramach pakietu podstawowego.

2. Przy ustalaniu optaty z tytulu poniesionych kosztéw przez Spétdzielni¢ na utrzymanie
pakietu podstawowego uwzglednia si¢ rzeczywiste koszty ponoszone w umowie
z zewnetrznym operatorem telewizji kablowej o ktérej mowa w ust. 1.

V. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni oraz
ustalania oplat.

§ 22

1. Koszty utrzymania mienia spotdzielni ustala si¢ odrebnie dla mienia stuzgcego do uzytku
wspdlnego  Spoldzielni 1 odrebnie dla mienia zwigzanego bezposrednio
z funkcjonowaniem nieruchomosci.

2. Koszty okre$lone w ust. 1 sg planowane na podstawie faktycznie poniesionych kosztow
w roku poprzedzajgcym, z uwzglednieniem przewidywanej inflacji, zmiany cen, zmiany
stawek podatkow i optat lokalnych.

§23

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w okresach miesiecznych obejmujacy
co najmniej koszty eksploatacji i utrzymania (nie nizsze niz czlonkowie Spoétdzielni
posiadajgcy tytul prawny do lokalu) a w tym w szczegoélnosci podatki i optaty lokalne,
koszty administracji i zarzgdzania, remontow i konserwacji, utrzymania technicznego
budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.
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Ponadto uiszczajg oplaty za media tj. w szczegdlnosci za energi¢ cieplng (centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody), zimng wode i kanalizacjg, wywdz nieczystosci.

Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodéw wymienionych
w § 3 ust. 1-2.

Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego sa zobowiazane do zaptaty
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, ktéra ustala si¢ jako
oplate z tytutu eksploatacji i utrzymania okreslong w planie gospodarczym Spoétdzielni
na dany rok kalendarzowy — w wysokosci jak dla oséb niebedgcych cztonkami
Spétdzielni, a wiec bez uwzgledniania pozytkéw i innych przychodéw z dziatalno$ci
Spéldzielni. Nadto wynagrodzenie to obejmuje oplate na fundusz remontowy i na fundusz
termomodernizacyjny oraz za dostarczane media tj. energi¢ cieplng, zimng wode
i kanalizacje, wywo6z nieczystosci.

§24

Wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ Spéldzielni przeznacza sig
na pokrycie kosztow: administracji i zarzadzania, eksploatacji i utrzymania lokali
uzytkowych w najmie, dostawy mediéw do tych lokali oraz podatku od nieruchomosci
i oplat publicznoprawnych, a takze na pokrycie kosztéw remontéw tych lokali
i infrastruktury im towarzyszace;j.

Dochody z najmu lokali uzytkowych Spotdzielnia moze przeznacza¢ na pokrycie czgsci
kosztow eksploatacji przypadajacych na cztonkéw Spoétdzielni.

Podstawa rozdysponowania dochodéw =z lokali uzytkowych uzyskanych przez
Spoldzielnie w danym roku kalendarzowym jest plan kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spdldzielni na kolejny rok oraz uchwata Walnego Zgromadzenia
w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej - zysku.

§ 25

Oplaty wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych nie mogg by¢ nizsze niz:

1) koszty ponoszone przez Spoldzielnie z tytulu biezgcej eksploatacji, administracji
i zarzadzania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku, podatkéw i optat
lokalnych,

2) koszty poniesione przez Spoidzielni¢ z tytutu $wiadczen: dostawy wody, energii
cieplnej, elektrycznej, gazu.

Najemcy lokali uzytkowych wnosza umowny czynsz za lokal, uwzgledniajgcy miedzy

innymi pokrycie kosztow eksploatacji oraz cze$¢ przeznaczong na remonty obiektow

z lokalami uzytkowymi. W czynszu uwzglednia si¢ rowniez:

1) koszty energii cieplnej,

2) koszty energii elektrycznej (gdy najemca nie ma podpisanej umowy bezposrednio
z zaktadem energetycznym),

3) koszty podatku od nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntu,

4) pozostate optaty obowigzujace w spétdzielni,

5) podatek od towar6éw i ustug (VAT),

6) zysk Spotdzielni.

W odniesieniu do najemcow termin powstania, wnoszenia oplat i ustania obowigzku

wnoszenia optat reguluje umowa najmu.
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Wysoko$¢ umownej stawki czynszu za najem lokalu uzytkowego uwzglednia stan
techniczny i potozenie budynku, wyposazenie budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne
czynniki wplywajgce na obnizenie albo podwyzszenie jego atrakcyjnodei, jak réwniez
aktualng sytuacje na lokalnym rynku nieruchomosci.

Oplaty wnoszone przez najemcOw garazy i miejsc postojowych ustala si¢ na zasadach
ustalonych w niniejszym paragrafie.

VI. Fundusz remontowy
§ 26

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza Spoéidzielni,
uwzgledniajac w szczegOlnosci potrzeby poszezegélnych nieruchomosci w zakresie
remontdw i termomodernizacji, wyniki przegladow stanu technicznego budynkow,
instalacji i urzgdzen oraz zobowigzania Spoéldzielni z tytutu zaciggnietych kredytow
i odsetek z tym zwigzanych na cele remontowe i termomodernizacyjne.

Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego jest prowadzona w ramach
jednego funduszu remontowego z podziatem na poszczegoélne nieruchomosci.

Obowigzek §wiadezenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wlascicielt
lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystugujg spdtdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

Przy ustalaniu wysokosci czynszu przez Spotdzielnie z najemcami lokali uwzglednia sig
optate na fundusz remontowy. Do o0s6b zajmujacych lokale bez tytulu prawnego
postanowienie niniejszego ustepu stosuje si¢ odpowiednio.

Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym reguluje
odrebny regulamin.

VIL Inne oplaty obowigzujace w Spoldzielni
§ 27

Dla uzytkownikow lokali, ktorzy podali w Spoétdzielni tzw. adresy do korespondencji,
wprowadza sie dodatkowg oplate na pokrycie rzeczywistych kosztéw wysylki i obstugi
zwigzanej z przygotowaniem wysytki, za$ jej wysokos¢ jest zatwierdzana przez Rade

Nadzorczg.
Spoldzielnia ma prawo pobieraé oplaty manipulacyjne z tytutu wydawanych zaswiadczen
i odpisow. Wysokos¢ oplat z tego tytutu ustala Rada Nadzorcza.

VIII. Rozliczanie zaliczek
§28

Nadwyzke kwot pobranych przez Spétdzielni¢ w formie zaliczek, powstalg po rozliczeniu
danego kosztu - zalicza si¢ na poczet przysztych zobowigzan uzytkownikow lokali

z tytutu optat okreslonych w niniejszym regulaminie.
Spoldzielnia moze dokona¢ innych potracen na zasadach przewidzianych w Kodeksie

cywilnym.
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IX. Postanowienia koncowe
§29

1. Okre$lone na podstawie niniejszego regulaminu koszty stanowig podstawe wymiaru optat

ponoszonych przez uzytkownikéw lokali.
2. Opflaty za lokale z tytulu kosztow eksploatacji i utrzymania oraz dostawy mediow
regulowane sg przez uzytkownikow lokali z géry do 25 dnia kazdego miesigca

na wskazany przez Spotdzielni¢ rachunek..

3. W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Statutu Spéldzielni, Ustawy z 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoldzielcze, Ustawy z 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali, Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spodidzielniach

mieszkaniowych oraz Kodeksu cywilnego.
§ 30

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia tj. 10.09.2015 1.
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